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Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 2066(8816)

A) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GF 500 m? Geschossflache als Hochstmaly

0,8 Grundflachenzahl

WH 14 m-18 m  Wandhdhe in Metern tber dem Héhenbezugspunkt

als Mindest- und Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

MRt W MmTE Baulinie, bestehen bleibende

o W e Baugrenze, bestehen bleibende

Gestaltung

FD Flachdach

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, bestehen bleibende

Grunordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flachen zu begrunen und zu bepflanzen

Sonstiges
TGa Tiefgaragen
Flachen dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit
und /oder (siehe Satzungstext)
L Leitungsrecht

B) Kennzeichnungen und nachrichtliche

Ubernahmen

C) Hinweise

J— angrenzender Bebauungsplan

Il bestehende Gebaude mit Firstlinie,

15 Hausnummer und Zahl der Vollgeschosse
-0 Grundstlicksgrenze
115/3 Flurstiicksnummer

I:I vorgeschlagene Form der Baukdrper

Hoéhenbezugspunkt

71
& 571,00 in Metern Gber Normalnull (NN)

K15 MaRzahl

@ vorhandene Baume (Darstellung nach
tatsachlichem Kronendurchmesser)

begriinte Flachen auf Baugrundstlicken

s  Gemarkungsgrenze

Massgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
Zeichenerklarung Stand 01.02.2002

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden
(Montag - Donnerstag von 09.30 Uhr bis 15.00 Uhr, Freitag von 09.30 Uhr bis 12.30 Uhr) bei der Landeshauptstadt Miinchen,
Referat fir Stadtplanung und Bodenordnung, eingesehen werden.
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INTERNETFASSUNG - TEXTTEIL

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2066
der Landeshauptstadt Minchen

Frankfurter Ring (sudlich)
(Teilanderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 1943 b)

Bitte beachten Sie die Hinweise zur
Internetfassung
unter http://www.muenchen.de/bebauungsplan




Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2066
der Landeshauptstadt Minchen

Frankfurter Ring (stdlich)
(Teildnderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1943 b)

vom ..... 15.02.2012.........

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griilnordnung

(1) Fur den Bereich sudlich des Frankfurter Rings wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung
als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom
29.09.2011, angefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am ...21.12.2011...
und diesem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes mit Griinordnung Nr. 1943 b (MUABI. Nr. 24/2011; S. 237) wird durch diesen Be-
bauungsplan mit Grinordnung aufgehoben.

§2
Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zulassig.

§3
Maf der baulichen Nutzung

Fur Mallrdume, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume im Erdgeschoss des Geb&udes
kann die festgesetzte Geschossflache um bis zu 2 % Uberschritten werden.

Die festgesetzte Geschossflache kann ausnahmsweise um bis zu 5 % Uberschritten werden,
wenn der Nachweis durch Sachverstandige erbracht wird, dass hierdurch Passivhausstan-
dard erreicht wird.

§4

Hdéhenlage

Die Héhenlage des Baugebietes wird auf den Héhenbezugspunkt von 503,35 m . NN am
Frankfurter Ring festgesetzt.
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§5

Bauweise

Die Bebauung ist in geschlossener Bauweise und durchgehend ohne Geb&udezwischenriu-
me zu errichten. Sie ist im Bereich der 6stlichen Baulinie lickenlos und mit einer Héhe von
mindestens 14 m an die Larmschutzwand anzuschlielen, die im Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 1943 b an das Baugrundstiick angrenzt.

§6

Dachaufbauten, Dachterrassen und Dachgirten

Dachaufbauten sind far Aufzugsliberfahrten und Dachausstiege bis zu einer Héhe von

2,50 m und einer Grundflache von maximal 15 % des darunter liegenden Geschosses zulas-
sig. Sie sind jeweils mindestens im gleichen Mafe ihrer Hohe von der AuRenwand des dar-
unter liegenden Geschosses abzurlicken.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Sie
sind jeweils um das Maf} ihrer Héhe von der AuBenwand des darunter liegenden Geschos-
ses abzuriicken.

Dachterrassen und Dachgarten sind zulédssig, wenn der Larmschutz gewahrleistet ist.

§7
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1) Die nach Art. 47 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze sind in einer
Tiefgarage auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Die Tiefgaragenzu- und ausfahrten sowie deren Notausgange sind in das Geb&ude zu
integrieren.
Entliftungsanlagen der Tiefgarage sind nur in Verbindung mit dem Gebaude oder am
Rand der Freiflachen zuldssig.

(2) Far Nichtwohnnutzungen sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl nachzuwei-

sen. Sie missen leicht erreichbar und gut zuganglich sein. Auf Art. 46 Abs. 2 BayBO
wird hingewiesen.

§8

Nebenanlagen
(1) Nebenanlagen sind aulRerhalb des Bauraumes nicht zulassig.

(2) Nebenanlagen mit Wirkung auf den o6ffentlichen Raum bzw. auf Nachbargrundstiicke
sind einzuhausen und / oder einzugriinen.

§9

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in GrélRe, Umfang, Form, Lichteinwir-
kung, Farbgebung sowie Materialwahl in die Architektur des Geb&udes und in das Stra-
Ren- und Ortsbild einfiigen. Sie dirfen die Fassaden des Gebaudes nicht dominieren
und missen sich der Architektur unterordnen.

(2) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie
sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

(3) Fremdwerbung ist ausgeschlossen.
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§10
Einfriedungen

Entlang des Frankfurter Rings sind Einfriedungen nicht zulassig.

§ 11

Lirmschutz

(1

(2)

3)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schall-
schutz im Hochbau vorzusehen.

An der dem Frankfurter Ring zugewandten Nordseite sowie entlang der dstlich angren-
zenden Baulinie und der zur ErschlieBungsstralle U-1643 orientierten westlichen Bauli-
nie des allgemeinen Wohngebietes ist die Anordnung von éffenbaren Fenstern schutzbe-
durftiger Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 nicht zuldssig.

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen an der dstlichen Baugrenze sind mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Manahmen bautechni-
scher Ant, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen, auszustatten. Beim Nachweis
des erforderlichen Schalldammmafes nach DIN 4109 sind diese Bellftungseinrichtun-
gen mit zu beriicksichtigen.

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind schallschluckend auszukleiden. Der Schallabsorpti-
onsgrad von schallschluckenden Verkleidungen darf bei 500 Hz einen Wert von a. = 0,6
nicht unterschreiten.

§12
Immissionsschutz
Zu 6ffnende Fenster und Tiiren von Wohn- und Arbeitsrdumen sowie Terrassen und Balkone

sind nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m zu Tiefgaragend&ffnungen zuldssig. Dies gilt
nicht bei Ableitung der Tiefgaragenabluft durch eine mechanische Entliftung tiber Dach.

§13

Gril

(1)

nordnung

Allgemeine Festsetzungen

Die privaten Freiflachen des Baugrundstiickes sind gemaR den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Stréucher sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu ent-
sprechen. Vorhandener Baumbestand in der entsprechenden Qualitat kann auf Pflanz-
gebote angerechnet werden.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Die MindestgréRen fiir die als zu pflanzen bzw. nachzupflanzen festgesetzten Badume
betragen:

- fur mittelgroRe Baume (Wuchshéhe 10-20 m ) 18/20 cm Stammumfang

- fur kleine Bdume (Wuchshdhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.

Diese Guteanforderungen gelten nicht fir Obstbaume.

Far nicht Uberbaute Flachen innerhalb der Baurdume, sofern sie nicht zwingend fur be-
triebliche Zwecke bendtigt werden, gelten die angrenzenden grinordnerischen Festset-
zungen entsprechend.

Die Decke der Tiefgarage ist um mindestens 0,60 m unter das angrenzende natirliche
Niveau abzusenken und ebensohoch mit fachaarachtem Bodenaufbau zu Giberdecken.
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(2)

3)

Private Freiflachen
Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein kleiner oder mittelgroRer Baum
der entsprechenden Giteanforderung zu pflanzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Décher (bis 10°) sind extensiv zu begriinen (durchwur-
zelbare Gesamtschichtdicke 10 cm), wenn nicht technische Anlagen, nutzbare Freiberei-
che (Dachterrassen oder Dachgérten) oder Dachfenster angeordnet sind.

§14
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.
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